Retningsliner for saksbehandling av sgknadar
om fradeling, Vang kommune

Landbruket er ei viktig naering i Vang. Vang kommune vil at gardane skal vere i drift og at det skal bu
folk pa dei. Utgangspunktet er at garden skal vere som den er; overdragast eller leggjast ut pa
marknaden som ei samla eining. Dersom den einaste mogelegheita for a fa fast busetnad og ny
naering pa garden synes a vaere deling, kan dette vere sa viktige samfunnsforhold at det gjer deling
forsvarleg. Fast busetnad og gardar i drift er viktig ledd i @ nd malsetnadene i kommuneplanen sin
samfunnsdel punkt 2.1 og 2.2 (med tilhgyrande underpunkt).

Spknadar om deling skal bli behandla individuelt og grundig, og desse retningslinene skal sikre god
saksbehandling av slike sgknadar. Vang kommune meiner det er viktig med slike retningsliner for a
sikre innbyggjaranes rettssikkerheit (i dette ogsa likebehandling). Sgknadane ma bli behandla etter
jordlova §§ 9 og 12 og som dispensasjon fra kommuneplanen, jf. plan- og bygningslova kapittel 19.
Sidan kvar sak og tilfelle er unike, vil skjgnnsrommet kunne verte stort. Desse retningslinene skal
snevre inn dette skjgnnet og sikre likebehandling. | behandlinga av den individuelle saka skal
kommunen si vekting av moment, forhold og skjgnn kome tydeleg fram. Og det skal vere gode — og
grunngjevne — arsaker for a vike i fra retningslinene.

I. Retningsliner for fradeling av tomt/stgl
Fylgjande moment skal vere retningsliner ved behandling av ein sgknad om fradeling av stglshus,
tomt eller anna fast eigedom knytt til garden sin stgl.

I. a) Alternativ som skal vere vurdert forut for sgknad
Fylgjande alternativ skal vere vurdert/fgr fradeling av stgl vert vurdert:
- Personleg og tinglyst leigekontrakt pa stglshus til seljar som varar maksimalt i tidlegare seljar
si levetid (personleg servitutt).
- Fradeling av hytte- eller bustadstomt til seljar
- Fradeling av anna bygg knytt til stglen enn sjglve stglen til seljar

I. b) Vilkar som ma vere til stades fgr sgknad om fradeling av stgl skal bli vurdert
Fylgjande vilkar ma vere til stades for at ein spknad om fradeling av stgl skal bli vurdert:
- Det er berre aktuelt 3 dele fra ein stgl — sjglv om garden har fleire stglar/stglsrettigheiter.
- ldetilfelle det er sett opp fleire bygg pa st@len, er det normalt selet, og eventuelt uthuset,
som kan innga i sgknad om fradeling.

I. ¢) Krav til sgknad

Fylgjande forhold skal vere omtala/drgfta i sgknaden som skal sendast kommunen:

- Sgkar ma synleggjere fordelane med ei fradeling og eit sal, og korleis dei er st@grre enn
ulempene dette medfgrer for garden og framtidig drift av den, jf. vilkara som er sett i
jordlova §§ 9 og 12, og pbl kapittel 19.

- Sgkar ma synleggjere ei tidsline for eit ev. sal.

- Alle tiltaka under l.a) skal vere omtalt, vurdert og konkludert.

- Vegrett til del som sgkast delt i fra ma dokumenterast.

I. d) Vilkar ved positivt vedtak om fradeling
Vilkar og omsyn som minimum skal fylgjast ved eit positivt vedtak om fradeling:
- Jakt, fiske, beite, sameige og andre rettigheitar og pliktar fylgjer alltid hovudbglet.
- Garden sitt gards- og bruksnummer fylgjer alltid hovudbglet. Fradelt stgl/tomt far nytt.



Hovudbglet skal sikrast bruksrett til nye vegar som fglgjer av delinga. Delinga skal ikkje skje
slik at adkomst til resteigedom blir hindra.

Stglshus, med eventuelt uthus, med tomt pa inntil 1-2 daa er det som kan delast i fra. Tomta
skal i sa liten grad som mogeleg rgre ved dyrka/dyrkbar jord.

Berre stglshuset skal fa endra arealformal (fritidsbustad), resten av tomta skal ha arealformal
LNFR.

lhht. Fgresegn 2.2.3.3. i kommuneplanen kan inntil 100 m? av eigedommen bli gjerda inn.
Eigar av gard som stgl er delt i fra, skal ha tinglyst forkjgpsrett ved eventuelt sal pa den opne
marknaden. Ved eit slik gjenkjgp skal takst, giennomfgrt etter same retningsliner som
odelstakst, bli lagt til grunn.

Dersom garden ikkje er selt innan to ar fra delingslgyve, er det brot pa delingsvilkara og
tvangssal skal vurderast om busetnad og drift pa garden ikkje er oppfylt.

II. Retningsliner for fradeling av tun, jord og/eller skog
Utgangspunktet er at garden skal vere som den er. Men fradeling av tun, jord og/eller skog kan i visse
hgve styrkje bade busettinga og landbruksnaeringa i grendene, jf. ogsa endringane i
formalsparagrafen i jordlova (§ 1). Til demes kan andelen leigejord ga ned, samstundes som
«smabruksdraumen» kan oppfyllast for nokre, og ein far busetnad pa bruk som star tomme.

Jamfgr kommuneplanen sine fgresegn nr 4.4 er kKommunen er positiv til & dispensere for 3 etablere
bustader (deling og bygging) i LNFR omrada i bygda.». Dersom vilkara for omdisponering og deling av
eigedomen er til stades, jf. jordlova §§ 9 og 12, vil endring fra LNFR til bustadsformal — med
tilhgyrande buplikt — vere enklare.

1. a) Vilkar som ma vere til stades f@r sesknad om fradeling av tun skal bli vurdert
Fylgjande vilkar (kumulative) ma vere til stades for at ein spknad om fradeling av tun/jord/skog
skal bli vurdert:

Eigar ma dokumentere at garden samla har lege ute for sal (kanskje etter behandling etter
retningslina punkt |) pa den opne marknad — ein samfunnsmessig forsvarleg pris (jf.
Konsesjonslova § 9a) — i minst seks manadar, utan at det har vore interesse for kjgp av
garden samla. Eventuelle bod ma ogsa dokumenterast.

Tilgrensande bruk skal normalt ha fortrinnsrett for a kjgpe jorda/skogen. Dette vil styrke
desse bruka. Dette ma dokumenterast.

Il. b) Krav til sgknad
Fylgjande forhold skal vere omtalt/drgfta i ssknaden som skal sendast kommunen:

Sgkar ma synleggjere fordelane med ei deling/oppdeling fgr sal, og korleis dei er stgrre enn
ulempene dette medfgrer for garden og framtidig drift av den, jf. vilkdra som er sett i
jordlova §§ 9 og 12, og pbl kapittel 19.

Korleis garden sine samla ressursar er tenkt delt, som jord, skog og stglar, ma vere drgfta.
Spkar ma synleggjere ei tidsline for salet.

Vegrett til til den/dei parsellane som sgkast fradelt ma dokumenterast.

1. ¢) Vilkar ved positivt vedtak om fradeling
Vilkar og omsyn som minimum skal fylgjast ved eit positivt vedtak om fradeling:

Tun eller bustad med tomt kan i somme hgve delast i fra der det gjev ei god Igysing i hgve til
jordlova og plan- og bygningslova. Det kan takast omsyn til at storleiken pa tomta ofte kan bli
romsleg, nar ein tek omsyn til arronderinga i omradet (2-5 daa).

Formalet skal vere bustad, og det er buplikt pa tun og andre bustadar som inngar i delinga.



lakt, fiske, beite, sameige og andre rettigheitar og pliktar fylgjer alltid eigar av jorda og/eller
skogen.

Garden sitt gards- og bruksnummer fylgjer jorda og skogen (stgrste parsell far
resteigedomen). Fradelt tun, og eventuelt andre parsellar, far nytt.

Vegrett til den/dei parsellane som sgkast fradelt ma dokumenterast og resteigedomen
sikrast bruksrett til eventuelt nye vegar gardsdrifta kan ha nytte av.

Ny eigar av tun, som jorda og skogen er delt i fra, skal ha tinglyst forkjgpsrett ved eventuelt
sal pa den opne marknaden. Ved eit slik gjenkjgp skal takst, giennomfgrt etter same
retningsliner som odelstakst, bli lagt til grunn.

Berre bustadane pa fradelt tun, eller andre bustadar, skal fa endra arealformal (bustad),
resten av eigedommen skal ha arealformalet LNFR. Kommuneplanen sitt fgresegn 2.2.2 gjer
da fgringar for utforminga.



